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1. INTERESSADO

ENGENHARIA E CONSTRUGOES CSO LTDA.
Rua Ezequiel Freire, 51 — Sala 25, Santana — Sao Paulo/SP, CEP 02.034-000.

2. PROPRIETARIO

ENGENHARIA E CONSTRUGCOES CSO LTDA.

Rua Ezequiel Freire, 51 — Sala 25, Santana — Sao Paulo/SP, CEP 02.034-000.
CNPJ 01.747.103/0001-82.

3. DOCUMENTACAOQ/REGISTRO

Esta Reavaliagdo foi realizada com base nos registros de Certiddo de Acervo
Técnico — CTA, registrado nos devidos CONSELHOS REGIONAIS DE
ENGENHARIA competente, atestados emitidos em processo de acervo, contratos

finalizados em fase de atestag&o, e nos Balangos dos Ultimos 5 exercicios, como
data de avaliagdao 30/04/2021.

4. OBJETO DA AVALIAGCAO

41 O presente trabalho avaliatério foi elaborado por solicitagdo da Diretoria
da ENGENHARIA E CONSTRUGOES CSO LTDA., para o seu préprio

Acervo Técnico, objetivando a determinagéo do valor atual para o referido
patriménio.

4.2 Ao signatario foi informado que o presente trabalho avaliatério da
ENGENHARIA E CONSTRUGOES CSO LTDA.,, situado na Rua Ezequiel
Freire, 51 — Sala 25, Santana — S&o Paulo/SP, CEP 02.034-000, se
destina a valorar o seu ACERVO TECNICO, na listagem de controle,
motivo pelo qual a cifra registrada ao termo deste relatorio devera

expressar seu justo, real possivel valor de mercado, em sua data de
31/12/2018.

4.3 Por real valor de mercado entende-se o valor pelo qual um vendedor
negociaria um bem com um comprador, ambos desejosos de
transacionar, sem que haja pressées anormais a nenhum sujeito (Manual
e Terminologia de Avaliagdes - AIREA - 5a. edi¢céo). <

%ﬁ

(-
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4.4 Procurou-se justificar as conclusées, fornecendo-se as bases para
julgamento dos critérios adotados e os elementos que pareceram
indispensaveis a perfeita compreensdo dos nimeros adotados, embora

evitando descricdes e fundamentagdes prolixas dos dados colhidos e
analisados.

4.5 Pressupbem-se que as caracteristicas fornecidas ao signatario estejam
corretas, e que as informacbes fornecidas por terceiros merecem fé.

4.6 Nenhum conjunto, parte, ou referéncia deste laudo, pode ser incluido em
qualquer documento, declaragao, circular ou ser fornecida a terceiros, na

forma ou contexto no qual aparece, sem prévia autorizagdo por escrito da
PJ SAMPAIO ME.

4.7 Este relatério é apresentado em uma via, ndao devendo qualquer
informac&o parcial ser tomada como conclusiva ou absoluta.

5. METODOLOGIAS EMPREGADAS

51 METODOLOGIA

Para apuragéo do real e possivel valor de mercado dos Acervos Técnicos
ora em analise, foram considerados: a capacidade de realizagdo de
obras, vistas ao valor de faturamento dos Ultimos 5 exercicios, e demais
contas dos balangos, o valor de contribuicdo marginal na capacidade, tipo
de obras e valores de contratos, bem como a metrificagdo do menu de
atividades executadas.

Para efeito de consideragdo de volume de metrificagdo de obras, foram
anotados acervos/contratos do periodo de 15/10/1999 a 31/12/2018, nao
representando o total dos Acervos TECNICOS da Sociedade.

Para efeito de valoragdo dos Acervos Técnicos foram considerados os
acervos do periodo de 15/10/1999 a 31/12/2018, em virtude da
volatilidade na moeda.

Em consonédncia com esses elementos foi extraido a valoragdo dos
acervos técnicos vistas a possibilidade mensuragéo de transferéncia e de
transferéncia de tecnologia, dentro de um volume possivel de
atendimento ora contemplando a estrutura da sociedade.

5.2 VERIFICACAO

E o exame circunstanciado e a consequente descrigdo dos acervos
técnicos. Visa classificar os objetos da avaliagdo, em relagio ao universo
que pertencem. /

]
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Durante os trabalhos de verificagéo, fixamos para cada item avaliando,

um conceito sobre sua descrigdo, data, tipo de obra, contrato, valores e
atividade executada.

5.3 DEPRECIAGAO

No estudo, trabalho em referéncia nio se aplica os conceitos e critérios
de depreciagao.

54 DOCUMENTAGAO

Todos os documentos analisados, e objeto de estudo deste LAUDO foram

elaborados pela administragdo da CSO, Contratantes e Conselhos
Regionais.

6. HISTORICO EMPRESARIAL

ENGENHARIA E CONSTRUCOES CSO LTDA., Fundada em 26/03/1997,
desenvolvendo nestes 24 anos de trabalho consideravel expertise em obras de
ARTE, hoje referéncia no cenério nacional.

Acumulado neste tempo de existéncia know-hall, em construgdes pesadas, na
construgao manutengdo de estradas, rodovias, obras de arte, pavimentacao,
produgcdo de massa asfaltica, e todos os demais sub servigos, ou servigos de
base para consecugédo, como sub-base, drenagem, etc....

Tendo vencido varias crises econdmicas, crises politicas, realmente
traduzindo a sua vocagdo empresarial, € acumulando nestes 24 anos de atividade
robustez, musculatura, quantidade substancial de volume de obras executas, e
um rol de Acervos Técnicos consideravel, possibilitando a Sociedade a
participagao nos mais diversos tipos de licitagdes de Obras Publicas.

7. CONCEITO E CONSIDERACOES

O objeto principal deste trabalho & conhecer real possivel valor dos Acervos
Técnicos, o qual consiste em um documento oficial emitido por um CONSELHO
REGIONAL DE ENGENHARIA, tendo como base a informagéo fatica de um
contrato para realizagdo de uma determinada OBRA, com especificagdes técnicas
definidas, com a devida informagéo do contratante confirmando a execugao do
contrato e a entrega definitiva da obra.

Este Acervo Técnico, especifica a empresa executora do contrato/obra
aferindo a ela a executora da obra a qualificagdo e competéncia técnica para a
execucgado daquele tipo de Obra.

Este Acervo Técnico também especifica e informa o Engenheiro responsavel
pela obra. Subentendemos assim que para a contratagdo de uma determinada
obra se faz necessario a capacitagao técnica de uma determinada empresa, como
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também um(a) profissional Engenheiro com acervo técnico que atenda aquele
determinado tipo de obra em tela.

Posto isto, no condao de precificar e avaliar este extenso rol de Acervo
Técnico, de obras realizadas que data de 15/10/1999 a 01/07/2017, nortearemos
nosso trabalho em validar um valor, que de o real e possivel valor no sentindo da
capacidade que estes Acervos Técnicos terdo em gerar novos
contratos/negocios, independentemente do quanto de resultado que estes
contratos poderdo gerar, preponderantemente pelos seguintes motivos: 1° Politica
publica de Obras; 2° Volatilidade do mercado em fungao do custo dos insumos
vistas a politica internacional de pregos, exemplos o preco do petroleo e gas, que
€ base principal no preparo da massa asféltica, utilizada na pavimentagdo de
estradas, ruas e rodovias; 3° o fluxo de caixa do entes publicos, em fungao de que
100% dos contratos & com entes publicos, em casos praticos com a Sociedade j&
ocorreram situagdo de inadimpléncia superior a 24 meses, com investimentos
altissimos e mobilizagées de equipamento e pessoal expressivas, e por fim; 4°
considerando hoje a crise instala na construgdo pesada em geral que depende de
investimentos publicos, ocorreu um desequilibrio em oferta e procura, existe uma
tendéncia atual de que os contratantes de obras publicas leiloem seus contratos e
sem uma definicdo de pregos em geral os licitantes estejam praticando precos
muitas vezes inexequiveis.

Obedecendo este critério e légica, como podera ser observado em seus
anexos, a Sociedade obteve volume de faturamento da ordem total de R$
683.647.616,78 (seiscentos e oitenta e trés milhdes, seiscentos e quarenta e sete
mil, seiscentos e dezesseis reais e setenta e oito centavos), no periodo de 2012 a
2017, e uma média anual destes faturamento no valor de R$ 136.729.523,36
(Cento e trinta e seis milhdes setecentos e vinte e nove mil, quinhentos e vinte e
trés reais e trinta e seis centavos).

Considerando que na atualidade ha um excesso de oferta de locagdo de

equipamentos para execugéo de obras a baixa custo.
Considerando que o valor facial dos contratos acervados de 15/10/1999 a
01/07/2017 parcialmente somam R$ 610.883.902,94 (Seiscentos e dez milhées,
oitocentos e oitenta e trés mil, novecentos e dois reais e noventa e quatro
centavos).

Considerando que o inicio da atividade da Sociedade data de 26/03/1997.

Considerando que a sua atividade mais intensa e de maior volume nio é
representado pelos ultimos cinco anos de analise, tendo em vista a capilaridade
Nacional.

Considerando que em regra geral nas licitagbes é exigido que as empresas
licitantes, possua em seu PL o valor correspondente a 10% ao valor total do
contrato, bem como qualificagdo técnica representada pela especificagdo dos
seus Acervos.

Considerando que os valores ora informados ja nao foram fruto de uma
primeira avaligdo em 2017, sendo utilizados os valores faciais originais, contratos,
acervos e balangos.

Considerando o a redugéo drastica de faturamento dos ultimos 5 anos.

Considerando seus indices econémico financeiro. /\_“

— /A
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Considerando o ingresso da Sociedade numa Recuperagdo Judicial, para
salvaguardar a possibilidade de sua continuidade.

8. RESUMO

Observadas as premissas da avaliagdo e com as consideracdes feitas aos
bens em estudo, tem-se o valor avaliado para os Acervos Técnicos, na situacao
em 30/04/2021 da empresa ENGENHARIA E CONSTRUGOES CSO LTDA., de:

TOTAL AVALIADO.............. —— R RN

(Seis milhdes cento e oito mil, oitocentos e trinta e nove reais e
dois centavos)

9. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO DE
AVALIAGAO, que se compde de 8 (oito) folhas escritas de um s6 lado,
incluindo os anexos, tendo sido entdo todas rubricadas, menos a dltima,
que segue datada e assinada.

Sao Paulo, 30 de abril de 2021.

9N

F’J\Sampalo ME’

CNPJ w 445.955/0001-27
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